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Priloha €. 10 vyzvy — Zasady a podmienky socidlneho byvania

Kéd vyzvy: PSK-UV-009-2024-DV-EFRR

Nazov vyzvy: Vyzva pre zlepSenie podmienok byvania v obciach z Atlasu rémskych komunit

Zasady a podmienky socialneho byvania

1. Zakladné pojmy a definicie

Opravneny Ziadatel - obec s pritomnostou MRK, ktora je uvedend v ARK 2019 (pripadne neskorsich
aktualizacii). Ukonéenie realizacie hlavnych aktivit projektu nesmie nastat pred podanim Ziadosti o
poskytnutie NFP. Realizacia aktivit projektu musi byt ukoncéena najneskér do 31.12.2029.

Formy obstarania byvania:
e vystavbou najomného bytu v bytovom dome, alebo v rodinnom dome;
e vystavbou ndjomného bytu ziskaného nadstavbou alebo pristavbou bytovej budovy alebo
nadstavbou alebo pristavbou nebytovej budovy;
e stavebnou upravou budovy, ak po vykonani stavebnej Upravy vznikne byt v bytovom dome;
e rekonstrukciou najomného bytu v bytovom dome, alebo v rodinnom dome.

Forma financovania: nenavratny financény prispevok (,NFP“) bude poskytnuty vo vyske 100 % z
celkovych opravnenych vydavkov

Definicia bytového domu: bytovy dom je budova uréend na byvanie pozostavajuca zo Styroch a z
viacerych bytov so spoloénym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie?.

Definicia rodinného domu: rodinny dom je budova uréend predovsetkym na rodinné byvanie so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a
podkrovie. Zaroven pre Ucely pripravovanej vyzvy musi mat rodinny dom najmenej dva byty.

Definicia bytu: Byt je obytna miestnost alebo stbor obytnych miestnosti s prislusenstvom usporiadany
do funkéného celku s vlastnym uzavretim, urceny na trvalé byvanie, povrchové Upravy su v koneénej
Uprave, obsahuje zadkladné vybavenie, vratane kuchynskej linky, varnej dosky vratane vstavanej
elektrickej rury alebo samostatne stojacim sporakom (elektricky/plynovy) a chladnicky.

Obytna miestnost: miestnost priamo osvetlend a priamo vetratelnd, s podlahovou plochou aspori
8 m2, ktora je priamo alebo dostato¢ne nepriamo vykurovana a ktora je vzhfadom na svoje stavebno-
technické usporiadanie a vybavenie urcend na celorocné byvanie; za uvedenych podmienok sa
povaZuje za obytnu miestnost aj kuchyfia s podlahovou plochou nad 12 m?.

Prislusenstvo bytu: je najma miestnost uréend ako vstupny priestor bytu, kuchyna s podlahovou
plochou do 12 m? priestor na uskladnenie potravin, priestor na osobnl hygienu, priestor na
umiestnenie zachodovej misy, ak su tieto miestnosti umiestnené v rdmci bytu.

1V pripade rieSenia bytovej budovy pavlacovou formou vystavby (teda kazdy vstup do bytu je rieSeny samostatne) povazuje
sa aj takého riesenie za vyhovujlice podmienkam.
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Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prislusenstva bytu a plochy
lodzii, balkdnov a teras.

Celkova podlahova plocha bytového domu arodinného domu je sucet podlahovej plochy bytov,
spolocnych priestorov, pivnic, lodzii, balkdnov, terds, garazi a nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v budove; do plochy sa nezapoditava plocha vytahov a schodiskovych ramien.

Priemerna podlahova plocha bytov je podielom stctu celkovej podlahovej plochy bytov a poc¢tu bytov.
Délezité podmienky vo vztahu k plocham bytov:

1. Priemerna podlahova plocha ndjomnych bytov nesmie presiahnut 60 m2.

2. Maximalna plocha bytu je 80 m?; podlahovu plochu bytu je moZné zvysit najviac 0 10 % v
pripade, ak ide o byt stavebne uréeny pre byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim,
a zaroven, minimalne 15 % bytov z celkového poctu obstardvanych ndjomnych bytov v bytovej
budove alebo v nebytovej budove, ktord ma zriadeny vytah, je navrhnutych univerzalne z
hladiska stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuZzivat osoby so zdravotnym
postihnutim bez dodatocnych Uprav tychto konstrukcii.

Zakladné funkcie byvania su funkcie zabezpecujuce potreby spanku, odpocinku, pripravy potravy,
osobnej hygieny a Uschovy osobnych veci.

Definicia socidlneho byvania: Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych
prostriedkov uréené na primerané a ludsky d6stojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemo6zu obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky podla zékona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. Socidlne byvanie poskytované obcou alebo
vysSim Uzemnym celkom je vSeobecne prospesnou sluZbou.

Za primerané a ludsky déstojné byvanie sa povaiuje byvanie, ktoré spifia zdkladné funkcie byvania.

Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova
plocha neprevy3uje 80 m? pre byt beZného $tandardu. Podlahovu plochu podla predchadzajucej vety
mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym
postihnutim.

Ziadatel/prijimatel je povinny:

- zachovat najomny charakter bytov,

- zabezpedit poskytovanie sprievodnej socidlnej sluzby prostrednictvom asistenta byvania,

- prenajat byt opravnenej fyzickej osobe (min. 50 % bytov (v Specifickom pripade minimalne 30
% bytov) prenajme obyvatelom MRK),

- tvorit z ndjomného fond prevadzky, Gdrzby a oprav bytovej budovy/osobitny rezervny fond
rocne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného bytu a ndjomnt zmluvu
uzavrie najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na bytovu budovu,

- uzavriet ndjomné zmluvy najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na
bytovu budovu.
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2. Asistent byvania (kherutno/kherutni?)

Ziadatel je povinny zabezpetit poskytovanie sprievodnej socilnej sluzby prostrednictvom asistenta
byvania (kherutno/kherutii) (dalej len ,asistent byvania“). Domacnosti, ktoré budu byvat
v podporenych najomnych bytoch musia so sprievodnou socialnou sluzbou suhlasit, ¢o sa zabezpedi
suhlasom klienta, a to suhlasom vsetkych ¢lenov domacnosti t. j. plnoletych fyzickych osob, ktoré su
spOsobilé na pravne Ukony a zdkonnych zastupcov fyzickych osbb, ktoré nie su spbsobilé na pravne
ukony (ak relevantné).

Cielom zavedenia pozicie asistenta byvania v projekte je:

e podporovat a zlepSovat podmienky byvania prostrednictvom nim poskytovanych sluzieb,

e vybudovat a udrziavat kvalitné spolunazivanie obyvatelov v ramci celej sidelnej komunity,

e motivovat uzivatelov socidlneho byvania zveladovat a skraslovat okolité prostredie pri
obytnych domoch a poskytovat podporu v environmentalnej oblasti (predchadzanie ¢iernym
skladkam, separacia odpadu, rozsirovanie zelene v okoli a pod.),

e podporovat dodrZiavanie platobnej discipliny za riadne uZivanie bytu.

Sprievodna socialna sluzba mdze byt poskytovana prostrednictvom pracovnika v oblasti socidlnych
sluzieb, ktory uz je zamestnancom Ziadatela, alebo prostrednictvom asistenta byvania, ktorého ziadatel
zamestna na zaklade podmienok vyzvy alebo ktorého Ziadatel obstard doddavatelskym sp6sobom.
Naklady na vykon cinnosti asistenta byvania, ktorého v zmysle nizSie uvedenych pravidiel Ziadatel
zamestna, su financované z projektu.

Pracovnik v oblasti socidlnych sluzieb ako aj asistent byvania, sa pre ucely tohto dokumentu dalej
uvadza pojmom ,,asistent byvania“

Ziadatel/prijimatel je povinny zamestnat, resp. urcit asistenta byvania alebo ho obstarat
doddvatelskym spdsobom najskor v den zacatia stavebnych prac, najneskor vsak v den ukonéenia
stavebnych prac na stavbu podporenu v tejto vyzve. Pre projekty, ktoré k 30.6.2029 nemajui ukoncéené
stavebné prace na stavbu podporenu v tejto vyzve, plati povinnost zamestnat, resp. urcit asistenta
byvania alebo ho obstarat dodavatelskym spdsobom najneskér k terminu 1.7.20293.

Vykon Cinnosti asistenta byvania je poskytovany jednotlivym domacnostiam bezodplatne.

Ziadatel je povinny zabezpeéit poskytovanie sprievodnej socidlnej sluiby prostrednictvom asistenta
byvania do 31.12.2029.

Dalsie podrobnosti tykajuce sa pozicie asistenta byvania upravuje Priloha ¢. 3 — Zoznam opravnenych
vydavkov.

Asistent byvania vykondva najma nasledovné cinnosti:

¢ aktivne vyhladavanie, motivovanie a kontaktovanie potencidlnych buducich klientov, ktori budu
zapojeni do socidlneho byvania,

¢ spolupracuje s komisiami zriadenymi pri obecnom zastupitelstve najma so socidlnou a bytovou
komisiou alebo s kompetentnou osobou za danu oblast,

¢ aktivne sa zucastiuje na stretnutiach v rdmci obce tykajucich sa byvania,

¢ spolupracuje s relevantnymi institiciami pri analyze a rieSeni sociadlnej situacie klienta socialneho
byvania,

2 Prevzaté z romskeho jazyka.
3V od6vodnenych pripadoch, na zaklade objektivnych dévodov je mozné tento termin so sihlasom poskytovatela upravit.
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e vytvara a udrZiava strategické partnerstva a korektné vztahy s jednotlivcami, organizaciami a
institdciami,

e pomadha k predideniu poskodenia majetku nadobudnutého z NFP,

e dohliada na ochranu verejného majetku pred poskodzovanim (znecistovanie spolo¢nych
priestorov v bytovych domoch, vandalizmus, t. z. Umyselné poskodzovanie verejno-prospesnych
zariadeni...),

e pomadha pri komunikdacii medzi klientom socidlneho byvania a relevantnymi institdciami,

¢ motivuje domdcnosti klientov socidlneho byvania k dodrZiavaniu podmienok dohodnutych v
najomnej zmluve,

¢ vysvetluje klientom socidlneho byvania podmienky dohodnuté v najomnej zmluve,

e asistuje a poskytuje pomoc a rady klientom socidlneho byvania pri prevddzke domacnosti,

e poskytuje podporu pri zapojeni sa ¢lenov domacnosti klientov socidlneho byvania do vykonu
povinnosti spojenych s uZzivanim najomného bytu,

e poskytuje pomoc pri hospodareni s peniazmi klientom socidlneho byvania,

* pomaha predchadzat krizovym situaciam klientom socidlneho byvania,

e asistuje klientom pri hladani rieSenia krizovych situdcii suvisiacich so socialnym byvanim,

e podporuje samostatné byvanie, nezavislost a sebestacnost ¢lenov domacnosti klientov
socidlneho byvania,

¢ monitoruje a aktivne riesi pripady podozreni z nelegalneho odberu elektrickej energie klientmi
socidlneho byvania,

e poskytuje zdkladné informacie v oblasti prevencie ochrany zdravia a hygieny klientom socialneho
byvania,

e podporuje zapojenie klientov socidlneho byvania do spoloéenského a pracovného Zivota,

e podporuje rozvoj osobnych zaujmov klientov socidlneho byvania,

e podporuje klientov socidalneho byvania ku spolo¢ensky primeranému spravaniu,

e upozornuje klientov socialneho byvania na spravne nakladanie s komunalnym odpadom a v
pripade porusenia podporuje prijimanie opatreni na zabrdnenie protipravneho konania,

e poskytuje pomoc pri ziskani prispevku na byvanie pre klientov socidlneho byvania,

¢ vykonava dalSie ¢innosti, ktoré vyplynu z aktualnych potrieb klientov a Ziadatela/prijimatela.

3. Urcenie poctu podporenych bytov

Ziadatel/prijimatel je povinny riadit sa pravidlami opravnenosti vydavkov stanovenymi v legislative EU
a SR a riadiacej dokumentacii Programu Slovensko (dalej len ,,PSK“) pre programové obdobie 2021 -
2027.

Vzhladom na alokované zdroje aso zohladnenim predpokladanych potrieb bytovych jednotiek
v dotknutych obciach urcuje poskytovatel maximalne pocty podporenych bytov pre jednotlivé obce na
zaklade nasledovnych dvoch podmienok:

1. Velkostna kategdria obce podla poctu obyvatelov
2. Podiel obyvatelfov MRK na celkovom pocte obyvatelov obce

V nadvaznosti na uvedené dve podmienky s obce s pritomnostou MRK uvedené v Atlase rémskych
komunit 2019, pripadne jeho neskorsSich aktualizicii rozdelené v zmysle prvej podmienky do piatich
velkostnych kategorii nasledovne:

1. Obce s poctom do 499 obyvatelov
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Obce s po¢tom od 500 do 2 999 obyvatelov
Obce s po¢tom od 3 000 do 9 999 obyvatelov
Obce s po¢tom od 10 000 do 14 999 obyvatelov
Obce s po¢tom nad 15 000 obyvatelov

2.
3.
4.
5.

Podla druhej podmienky st obce s pritomnostou MRK uvedené v Atlase romskych komunit 2019,
pripadne jeho neskorsich aktualizacii rozdelené do troch kategdrii podla podielu MRK nasledovne:

a) Obce s podielom obyvatelov MRK do 49,99 % na celkovom pocte obyvatelov obce
b) Obce s podielom obyvatelov MRK od 50,00 % do 84,99 % na celkovom pocte obyvatelov obce
c) Obce s podielom obyvatelov MRK od 85,00 % na celkovom pocte obyvatelov obce.

Daldou podmienkou, ktord musi Ziadatel/prijimatel dodrzat je stanovenie minimalneho poétu bytov
urcenych pre obyvatelov MRK z poctu podporenych bytov v zmysle udajov nizsie.

V nadvaznosti na uvedené poskytovatel uréuje maximalny pocet podporenych bytov nasledovne:

Tabulka ¢. 1 — Urcenie maximdlneho poctu podporenych bytov pre obce kategdrie a)

Pocet obyvatelov v obci Maximalny pocet | Minimdlny pocet bytov

od do podporenych bytov pre obyvatelov MRK

0 499 16 5

500 2999 22 7

3000 9999 38 12

10000 14 999 44 14

Nad 15 000 neuréené m|n|malne, 30 %
podporenych bytov

Tabulka ¢. 2 — Urcenie maximdlneho poctu podporenych bytov pre obce kategdrie b)

Pocet obyvatelov v obci Maximalny pocet | Minimalny pocet bytov

od do podporenych bytov pre obyvatelov MRK

0 499 22 11

500 2999 34 17

3000 9999 46 23

10 000 14999 58 29

nad 15 000 neurené m|n|malne, >0 %
podporenych bytov

Pre obce kategérie c) s podielom obyvatelov MRK od 85,00 % na celkovom pocte obyvatelov obce
poskytovatel neurcuje maximalny pocet podporenych bytov. Stanovuje sa vsak podiel bytov urcenych
pre MRK na drovni minimalne 50 % z celkového poctu podporenych bytov (zaokruhluje sa vidy smerom
hore).

Délezité: V pripade obstardvania, resp. rekonstrukcie zodpovedajiceho poctu bytov vo viacerych
stavebne oddelenych objektoch podmienka poctu bytov pre MRK a podielu ndjomnikov z MRK musi
byt dodriand pri kaZzdom stavebne oddelenom objekte.

K ukonéeniu realizacie hlavnej aktivity projektu musi byt uzavretych minimalne 50 % platnych
najomnych zmliv na podporené bytové jednotky uréené pre obyvatelov MRK a zarover musi byt
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uzavretych minimalne 50 % platnych najomnych zmliv zo zvySného poctu bytovych jednotiek, ktoré
nie su urcené pre obyvatelov MRK.

4. Stavebno-technické a energetické kritéria podporovanych bytov

Stavebno-technické kritéria

K ukonéeniu hlavnych aktivit projektu nesmie prist pred podanim Ziadosti o poskytnutie NFP. Dizka
realizacie stavebnych prac méze byt max. 24 mesiacov®.

Ziadatel/prijimatel sa zaviaZe, Ze pri realizcii zabezpe¢i na stavbe dohlad odbornym technickym
dozorom.

Obstaravacie naklady:

a)

b)

f)

vystavba ndjomného bytu, ndjomny byt ziskany stavebnou upravou budovy a rekonstrukcia
najomného bytu — obstaravacimi ndkladmi su vsetky skutocne vynalozené naklady na uskuto¢nenie
stavby vratane dane z pridanej hodnoty (dalej len ,dan”), ktoré sa preukazuju rozpoctom stavby a
zmluvou o dodavke stavebnych prac, ktorej sicastou je rozpocet stavby vypracovany zhotovitefom.
naklady na vypracovanie projektovej dokumentacie vratane dane preukdzané zmluvou o dodavke
projektovych prac.

NFP na obstaranie ndgjomného bytu mozno poskytnut Ziadatelovi/prijimatelovi, ktory

pri podani Ziadosti preukaze, Ze

priemernd podlahova plocha ndjomnych bytov nepresiahne 60 m?,

maximalna plocha bytu je 80 m?; podlahovu plochu bytu je mozné zvysit najviac 0 10 % v pripade,
ak ide o byt stavebne uréeny pre byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim,

NFP na obstaranie toho istého ndjomného bytu je mozné poskytnut iba raz,

v rodinnom dome sa nachadzaju najmenej dva byty,

vsetky technické zariadenia budovy (rozvod plynu, elektriny, kanalizacie, vody a tepla, kotolna,
vymennikova stanica a vytah) boli vymenené najviac desat rokov pred podanim Ziadosti, alebo
budud vymenené pocas realizdcie stavebnych Uprav v pripade stavebnej Upravy bytu ziskaného
prestavbou nebytovej budovy alebo ostatnych budov na byvanie,

minimalne 15 % bytov z celkového poctu obstardvanych najomnych bytov v bytovej budove alebo
v nebytovej budove, ktora ma zriadeny vytah, je navrhnutych univerzalne z hladiska stavebnych
konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuzivat osoby so zdravotnym postihnutim bez dodatoc¢nych
Uprav tychto konstrukcii,

Energetické kritéria

Obstaravané najomné byty musia spifiat poziadavky energetickej hospodarnosti, ktoré su ustanovené
v zdkone €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢. 555/2005 Z. z.) a v technickej norme STN 73 0540-2

4 v odévodnenych pripadoch je mozné uvedenu lehotu predfzit na zaklade sthlasu SO.
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Tepelna ochrana budov. Tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov. Cast 2: Funkéné
poziadavky.

Pozadovana energetickd hospodarnost novych a obnovovanych budov, definovand hodnotou
globdlneho ukazovatela — primarna energia pre budovy, ktorych Ziadost o vydanie stavebného
povolenia bola podand od 1.1.2019 pre budovy verejnej spravy a od 1.1.2021 pre vSetky budovy —
energeticka uroven budov s takmer nulovou potrebou energie, horna hranica energetickej triedy AO.

Sucastou dokladov ku kolaudaénému konaniu stavby musi byt aj energeticky certifikdt budovy.
Povinnost zabezpedit energeticky certifikat vyplyva pre stavebnika z ustanovenia § 5 ods. 2 pism. c)
zdkona €. 555/2005 Z. z. pri dokonceni novej budovy alebo vyznamnej obnovy existujicej budovy.
Energetickou certifikaciou sa budova zatrieduje do energetickej triedy.

Pri Ziadosti o NFP, ktorej predmetom je obstaranie ndjomného bytu vystavbou alebo stavebnymi
Upravami alebo rekonstrukciou sa splnenie poziadaviek na energetick hospodarnost budovy v prvom
kroku preukazuje projektovym energetickym hodnotenim podla § 4a ods. 2 zdkona €. 555/2005 Z. z.,
ktorého rozsah je zadefinovany v prilohe ¢. 1 vyhlasky MDVRR SR ¢. 364/2012 Z. z., ktorou sa vykondva
zédkon ¢. 555/2005 Z. z. Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia sa splnenie poZiadaviek na energeticku
hospodarnost budov potvrdi energetickym certifikitom budovy.

5. Technicka vybavenost

Technicka vybavenost, ktoru je mozné obstarat z NFP, je:

a) vodovodna pripojka,

b) kanalizacna pripojka,

c) odstavnd plocha vratane prijazdu k odstavnej ploche z miestnej komunikacie a stojiska na
kontajnery.

Obstaravacie naklady

Obstaravacimi nakladmi pre vystavbu technickej vybavenosti su vSetky skutocne vynaloZené ndklady na
uskutoCnenie stavby vratane dane, ktoré sa preukazuju rozpoctom stavby a zmluvou o doddvke
stavebnych prac, ktorej stéastou je rozpocet stavby vypracovany zhotovitelom. Do obstaravacich
nakladov moZno zahrnut aj naklady na vypracovanie projektovej dokumentéacie vratane dane,
preukdzané zmluvou o dodavke projektovych prac.

Do obstaravacich ndkladov sa nezahffiaju naklady na vodovodnu pripojku alebo kanalizanu pripojku,
ak su tieto naklady zahrnuté v obstaravacich nakladoch na obstaranie najomnych bytov.

Zakladné podmienky poskytnutia NFP na obstaranie technickej vybavenosti

NFP na obstaranie technickej vybavenosti mozno poskytnut len jedenkrat a iba v tom pripade, ak
technicka vybavenost slvisi s obstardvanim najomnych bytov.

NFP na vystavbu technickej vybavenosti, ktord podmieniuje obstardvanie ndjomnych bytov, mozno
poskytnut iba vtedy, ak bolo rozhodnuté o poskytnuti NFP na obstaranie ndjomnych bytov.
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Priloha €. 10 vyzvy — Zasady a podmienky socidlneho byvania

6. Obstaranie pozemku

Pozemok®, na ktorom (prostrednictvom ktorého) bude projekt realizovany, musi byt vo vyluénom
vlastnictve Ziadatela/prijimatela alebo Ziadatel/prijimatel musi mat k predmetnému pozemku iné
pravo (napr. dlhodoby prenajom), na zaklade ktorého je opravneny uzivat tento pozemok, na ktorom
(prostrednictvom ktorého) bude projekt realizovany. Tuto skutoénost musi Ziadatel/prijimatel splfiat
pocas realizacie projektu a zaroven pocas obdobia udrzatelnosti.

Na majetku hnutelnom/nehnutelnom, ktory ma byt stavebne zhodnoteny alebo nadobudnuty z
prostriedkov NFP alebo jeho ¢asti, nesmie viaznut ani byt zriadené zalozné pravo v ¢ase pred podanim
ZoNFP do uzavretia Zmluvy o poskytnuti NFP, s vynimkou u? zriadeného zaloiného prava v prospech
Statneho fondu rozvoja byvania v zmysle zdkona €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorSich predpisov a s vynimkou uZ zriadeného zaloZného prdva v prospech Ministerstva
dopravy Slovenskej republiky v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Sucastou projektu moze byt aj obstaranie pozemku, na ktorom ma byt projekt realizovany.

V pripade nakupu pozemkov®, na ktorych ma byt projekt realizovany, mdZu byt obstardvacie naklady
vo vyske maximalne 10 % celkovych opravnenych priamych vydavkov na projekt, vratane vydavkov na
nakup pozemkov.

Vydavky na nakup pozemkov st opravnenymi vydavkami v pripade, Ze suU splnené nasledujuce
podmienky:

a) vydavky na nakup pozemkov nepresiahnu hodnotu 10 % celkovych opravnenych vydavkov na projekt
(vratane vydavkov na nakup pozemku); v pripade zanedbanych pléch a ploch, ktoré sa v minulosti
pouZivali na priemyselné Ucely a ktorych sucastou su budovy, sa toto obmedzenie zvysuje na 15 %.

b) v pripade identifikacie neopravnenych vydavkov v ramci projektu je potrebné upravit vysku celkovych
opravnenych vydavkov na projekt a z tejto sumy pocitat maximalne percento vydavkov na nakup
pozemku;

c) pozemok bude ohodnoteny znaleckym posudkom (nie starSim ako je lehota stanovend RO)
vyhotovenym znalcom podla zdkona o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch alebo na to uréenym
opravnenym organom alebo jeho cena vyplyva z rozhodnutia podla osobitnych predpisov;

d) opravnenym vydavkom je vydavok na nakup pozemku;

e) Ziadatel/prijimatel, ani Ziaden z predchadzajucich vlastnikov pozemku neziskal prispevok
z0 véeobecného rozpoctu EU na nakup daného pozemku, €o by v pripade spolufinancovania nakupu z
prostriedkov fondov EU viedlo k duplicitnému financovaniu, a tym k vzniku neopravnenych vydavkov.
Ak RO identifikuje pri kipe pozemku konflikt zdujmov v zmysle § 45 ods. 1 zakona o prispevkoch
z fondov, vydavky na kdpu pozemku budu neoprdvnené v plnom rozsahu.

5 Po ukonéeni stavebnych prac je mozné dotknuty pozemok upravit napriklad za u¢elom vyuZitia na aktivny, resp. pasivny
oddych.

6 V pripade, ak Ziadatel/prijimatel alebo niektory z predchddzajucich vlastnikov pozemku ziskal v minulosti prispevok zo
véeobecného rozpoc¢tu EU na nakup prislusného pozemku, potom vydavky na nakup tohto pozemku budl povaZované za
neopravnené. Ak poskytovatel identifikuje pri kipe pozemku konflikt zadujmov v zmysle § 45 ods. 1 zakona ¢. 121/2022 Z.z 0
prispevkoch z fondov Eurdpskej Unie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vydavky na kidpu pozemku budi neopravnené
v plnom rozsahu.
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Priloha €. 10 vyzvy — Zasady a podmienky socidlneho byvania

Odporucané doklady preukazujice opravnenost vydavkov:

- znalecky posudok na ucel ocenenia pozemku

- kipna zmluva;

- doklad preukazujuci vlastnicke prava k pozemku (ak je to relevantné);

- doklad o tom, Ze Ziadatel/prijimatel, ani Ziadny z predchadzajucich vlastnikov pozemku neziskal
prispevok zo véeobecného rozpo¢tu EU na nakup daného pozemku, napr. formou éestného vyhlasenia;
- Uctovny doklad;

- doklad o Uhrade.

7. Vybavenie bytov

Podporené najomné byty v rdmci tejto vyzvy musia byt pri kolaudacii a pri zaradeni takto obstaraného
majetku do uZivania vybavené okrem standardného zariadenia (sanita, kuchynska linka s minimalnou
dizkou 2,50 m vratane 1 zariadenia na odsévanie par na kazdy byt) aj dal$imi zariadeniami, ktoré su:

e 1 zariadenie na pripravu stravy na kazdy byt (podla dostupného zdroja to méze byt plyn,

elektrika)
o 1 sklokeramicka varna doska/plynova varna doska vratane vstavanej elektrickej rary
alebo

o 1 samostatne stojaci sporak (sklokeramicky/plynovy/kombinovany)

Podmienky: rozmery varnej dosky max do 600 x 560 mm, minimalne tri samostatné miesta na
umiestnenie nddoby na varenie vratane bezpecného uvedenia do prevadzky.

e 1 zariadenie na bezpecné uskladnenie a uchovanie potravin na kazdy byt (chladnicka s
mraziacou priehradkou alebo chladnicka s mraznickou)

Podmienky: rozmery chladnicky s mraziacou priehradkou/chladnic¢ky s mraznickou max do 600 x 600 x
1500 mm, celkovy objem min 125 litrov vratane bezpe¢ného uvedenia do prevadzky

8. Limit vySky obstaravacich nakladov

Limity vySky obstaravacich nakladov upravuje Priloha €. 3 — Zoznam opravnenych vydavkov.

9. Oprdvnené osoby na ndjom podporeného bytu

V zmysle §22 ods. (3) zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani je
opravnenou fyzickou osobou na ndjom bytu:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je
najviac vo vyske patnasobku Zivotného minima, ak
a. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
b. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
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c. aspon jedna z osbb Zijucich v byte zabezpeduje zdravotnu starostlivost, socidlne a
dalSie sluzby vo verejnom zdujme, vzdeldvanie, kultdru alebo ochranu obyvatelov
obce,

c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vySke Stvornasobku
Zivotného minima,
d) osoba, ktord nepresiahla vek 30 rokov a

a. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

b. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu, alebo

c. ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovisenim jej plnoletosti bol podany ndvrh na zverenie
tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na
ustanovenie porucnika tejto osobe podla osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.

Pre Ucely tejto vyzvy sa §22 ods. (3) pism. e) zakona €. 443/2010 Z. z. neuplatiuje.

10. Vzorovy prepocet vysky maximalnej sumy Cistého prijmu

Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osOb Zijucich v byte sa vypocita z prijmu za
kalendarny rok predchddzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Vyska Zivotného minima (ZM) od 1.7.2024 do 30.6.2025:
e 273,99 eur mesacne, ak ide o jednu plnolett fyzickd osobu,
e 191,14 eur mesacne, ak ide o dalsiu spolo¢ne posudzovanu plnoletu fyzickd osobu,
e 125,11 eur mesacne, ak ide o zaopatrené neplnoleté dieta alebo nezaopatrené dieta.

Priklady vypoctu maximalnej sumy cistého mesacného prijmu potrebného k splneniu podmienky
opravnenosti na poskytnutie socidlneho byvania:

Vyska Limitna vyska Ccistého mesacného
. T Zivotného prijmu (Eur/mesiac)
HISHCE 0TS minima 3 nasobok | 4 nasobok | 5 nasobok
(Eur/mesiac) | ZM im im
Jednoclenna (Plnoleta FO) 273,99 821,97 1 095,96 1 369,95
DVOJC|eI,’1na (Plnoletda FO + dalsia 465,13 1395,39 1860,52 2 325,65
plnoleta FO
Dvojc¢lenna (PInoleta FO + 1 dieta) 399,10 1197,30 1 596,40 1995,50
Trojclennd — (Plnoletd  FO  + dalsia | 5o, 5, 1770,72 | 236096 | 2951,20
plnoleta FO + 1 dieta)
Troj¢lenna (PInoleta FO + 2 deti) 524,21 1572,63 2 096,84 2 621,05
Stvorcle'nna (PIno!eta FO + dalsia 715,35 2 146,05 2 861,40 357675
plnoleta FO + 2 deti)

10
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Stvor¢lennd (PInoletd FO + 3 deti) 649,32 1947,96 2 597,28 3 246,60
Patclenna‘(PInoIeta FO + dalsia plnoleta 840,46 252138 336184 4202,30
FO + 3 deti)

Patélenna (Plnoletd FO + 4 deti) 774,43 2 323,29 3097,72 3872,15

11.0dporucany postup pre obce k Uprave spésobu pridelovania bytov

Po 1. novembri 2023 s obce povinné aplikovat zmenené pravidla pri predaji alebo ndjme obecného
majetku’. TieZ boli predpisané nové povinné néleZitosti zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom
obce. Suc¢asne nové nariadenia ukladaju povinnost prevadzat a prenajimat majetok za obvyklé trhové
ceny. V nadvaznosti na uvedené su obce povinné doplnit do zdsad hospodarenia a nakladania s
majetkom obce prijaté zmeny, ako aj priklady dovodov hodnych osobitného zretela, i to, kedy mozno
vynimocne dojednat cenu za kipu alebo najom niZsiu, nez je obvykla trhova cena.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obci vzmysle uvedeného predstavuju jeden zo
zakladnych dokumentov upravujucich ndjom majetku obce, teda aj ndjomnych bytov obstaranych
z NFP. Samotné zasady vSak nemusia upravovat $pecifika, ktoré sa tykaju najmu bytov, resp. pravidiel
pridefovania ndjomnych bytov uréenych na socialne byvanie.

Vo vseobecnosti pri zdmere spracovat pravidla pre prideflovanie ndjomnych bytov uréenych na socidlne
byvanie prvou a zdkladnou podmienkou je, aby neboli zo svojej podstaty diskriminacné a vopred
Ucelovo nezabranovali podaniu zZiadosti niektorej zranitelnej skupine. Zjednodusene povedané, kazdy
ma pravo podat Ziadost o pridelenie ndajomného bytu, avsak na pridelenie bytu vo vlastnictve
samospravy nie je pravny narok. Rozhodnutie o prideleni bytu je zavislé na prislusnych kritériach,
individualnom posudeni kazdej zZiadosti a rozhodnuti obce o vybere buduiceho najomcu.

Z uvedenych dovodov by teda pravidld pre pridefovanie ndjomnych bytov uréenych na socidlne byvanie
mali obsahovat najma:

a) informacie tykajuce sa podania Ziadosti,

b) proces rozhodovania obce o prideleni ndjomného bytu,

c) kritéria obce pre pridelenie najomného bytu,

d) podmienky tykajuce sa najomnych zmluy,

e) vymedzenie podmienok a postupov, za ktorych je moZné prednostné pridelenie bytu obcou
(napr. zo socialnych dévodov, pri krizovych situaciach) alebo iné vynimky z postupu obce,

f) osobitny zretel (ak ho chce obec uplatriovat).

Ad a) — informacie tykajlce sa podania Ziadosti by mali v zakladnej podobe upravovat, kam sa podava
Ziadost o pridelenie bytu, popripade akym spdsobom (listinne, elektronicky), aké minimalne informécie
ma Zziadost obsahovat (taktiez méze byt sicastou priloh aj vzor Ziadosti o pridelenie najomného bytu
alebo informacia o tom, kde je zverejneny).

Samosprava by dalej v tejto ¢asti mala definovat:

* spOsob evidencie Ziadosti (zoznam Ziadatelov o pridelenie najomného bytu),

7 Zékon €. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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e kto vedie evidenciu,

e ako bude Ziadatel vyrozumeny o stave Ziadosti,

e zaradenie do evidencie,

e dobu evidencie Ziadosti,

e postup opatovného zaradenia do evidencie a

e dalSie nélezitosti suvisiace s evidenciou ziadosti (aktualizacia informdcii v Ziadosti a pod.).

V tejto €asti maju obce najcastejSie stanovené aj poziadavky na Ziadatela, teda kto moze o nadjomny byt
poziadat. Tieto podmienky musi Ziadatel o pridelenie ndjomného bytu spliiat, inak jeho Ziadost nebude
zaradena do evidencie/zoznamu Ziadatelov, resp. nebude vyhodnotena ako opravnena.

Je to zarovern oblast, kde si obce dodato¢ne (nad ramec platnej legislativy) definuju podmienky, ktoré
obmedzuju pristup niektorych skupin k ndjomnym bytom uréenym na socialne byvanie. Z praktického
hladiska vaésina z tychto podmienok ma byt stc¢astou individualneho posudenia ziadosti pri pridelovani
bytu, ale nie ako podmienka zaradenia do zoznamu opravnenych Ziadatelov o pridelenie ndjomného
bytu.

V sulade s uplatiiovanim zdsady rovnakého zaobchddzania v pristupe k ndjomnému byvaniu by pravidla
pre pridelovanie nemali obmedzovat kohokolvek z moZnosti poZiadat o pridelenie takéhoto bytu.
Najcastejsie opakujlice sa podmienky obmedzujice fyzickd osobu podat Ziadost su:

e stanovenie minimdlnej hranice prijmu
e existencia dlhu voci obci

Obce by pri definovani podmienok mali dbat na to, aby neboli diskriminacné a aby neznevyhodriovali
ktorukolvek fyzickd osobu z moznosti pristupu k najomnému bytu uréenému na socialne byvanie.

Ad b) - proces rozhodovania obce o prideleni ndjomného bytu by mal jasne definovat, ako bude obec
postupovat pri rozhodovani o prideleni ndjomného bytu. Malo by byt $pecifikované kto a na zdklade
akych kritérii bude posudzovat jednotlivé Ziadosti, zavdznost takéhoto posudenia a kto findlne
rozhodne o prideleni bytu.

Z hladiska praxe su najcastejSimi spdsobmi pridelovania najomnych bytov (v pripade novo obstaraného
bytového domu):

e podla poradia zo zoznamu Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu,

e Zrebovanim zo zoznamu Ziadatelov o pridelenie najomného bytu,

e z0zoznamu Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu rozhodnutim podla bodového hodnotenia
na zaklade definovanych kritérii obce.

Z hladiska transparentnosti rozhodovania by si obce mali viest zoznam Zziadatelov o pridelenie
najomného bytu a nasledne by mal byt uplatiiovany najma model bodového hodnotenia Ziadosti. Prave
hodnotiaci dotaznik umozriuje na jednej strane obci objektivne posudit Ziadatelov vo formalizovanej
podobe a na druhej strane umozriuje zohladnit lokalne definované priority v byvani.

Ad c) - kritéria obce pre pridelenie ndjomného bytu — tato Cast je vysvetlena v bode 12.
Ad d) - podmienky tykajuce sa ndjomnych zmliv — tato Cast je vysvetlenad v bode 13.

Ad e) - vymedzenie podmienok a postupov, za ktorych je mozné prednostné pridelenie bytu obcou
(napr. zo socidlnych dévodov, pri krizovych situaciach) alebo iné vynimky z postupu obce si moze taktiez

12
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definovat, pricom uréi vtejto Casti podmienky, za ktorych dochadza k uplatneniu vynimiek z
definovaného postupu pridelovania bytov. Je to postup, ktory sa vyuziva v krizovych situdciach (ktoré v
realite nastavaju ad hoc a nie je mozné ich planovat) a obec si takto vytvara priestor na mozné riesenie
takychto pripadov.

Ad f) - osobitny zretel mozu vo svojich pravidlach obce upravit v stlade s § 22 ods. 7 zakona ¢. 443/2010
Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani. V zmysle uvedeného maji obce moznost
ustanovit si okruh opravnenych fyzickych oséb, ktorym sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych
osobitného zretela. Takto definovanym fyzickym osobam moZze obec prenajat najviac 20 % z poctu
podporenych najomnych bytov vo svojom vlastnictve. Cielom je rozsirit okruh fyzickych os6b, ktoré Ziju
v ndjomnom byte, o fyzické osoby, ktoré chce samosprava ako vlastnik ndjomného bytu ubytovat z
dovodov hodnych osobitného zretela. Obec je povinnd si vo svojich Zasadach hospodarenia
a nakladania s majetkom obce stanovit okruh opravnenych fyzickych oséb vratane dévodov hodnych
osobitného zretela, pre ktoré sa im najomné byty prenajimaju. V praxi moze ist napr. o profesie, pri
ktorych obec chce, aby boli poskytované v obci, pretoZe ich zabezpecovanie vyplyva ako povinnost pre
samospravu.

Je vsak dolezité upozornit, Ze opravnené fyzické osoby, ktorym je ndjomny byt prenajaty z dévodov
hodnych osobitného zretela, nemaju pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ndjomnad
zmluva sa teda uzatvdra najviac na 3 roky.

12. Kritéria pridelovania ndajomnych bytov

Samospravy by pri stanovovani kritérii pre pridelenie ndjomného bytu mali vychadzat z poznania svojho
lokdlneho trhu s byvanim a podla tychto potrieb aj definovat kritériad. V pripade, Ze su definované
priority obce, resp. mesta pri pridelovani najomnych bytov (takymito prioritami méze byt napriklad
podpora mladych, resp. mladych rodin, seniorov, oséb so zdravotnym postihnutim atd’.), tie by mali byt
nasledne premietnuté do konkrétnych kritérii (napr. moznostou ziskat viac bodov). Na druhej strane je
dolezité zdo6raznit, Ze kritéria by mali vSseobecne reflektovat potreby Ziadatelov a teda umoznovat ziskat
najomny byt najma tym, ktori ho najviac potrebuju.

Pri posudzovani Ziadosti sa m6Zu zohladrovat napriklad tieto kritéria:

a) naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju aj jeho majetkové pomery (posudzuje
sa skutoény domov, kde posudzovana osoba/rodina zije a uspokojuje svoju bytovu potrebu),

b) skutocnost, ¢i Ziadatel, resp. osoby Zijuce v spolocnej domacnosti/byte si/nie su vlastnikmi alebo
spoluvlastnikmi nehnutelnosti uréenej na byvanie, popripade najomcom iného ndjomného bytu
(posudenie sucasnej bytovej situdcie) — treba vsak posudzovat konkrétne pripady, vlastnictvo
nehnutelnosti eSte neznamena, Ze ju Ziadatel méze uzivat na uspokojenie svojho byvania,

c) pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,

d) preukdazatelné zdravotné dovody Ziadatela (pripadne aj vyjadrenie lekara), resp. aj osoby Zijucej
v spolo¢nej domacnosti,

e) finanéné mozZnosti platenia ndjomného zo strany Ziadatela (preukazanie prijmu),

f) skutoénost, ¢i ide/nejde o obyvatela obce/mesta, aktivity Ziadatela pre obec/mesto alebo ind
védzba k obci/mestu (zamestnanie, rodinné vztahy a pod.),

g) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov zo strany Ziadatela,
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h) skuto¢nost, ¢i Ziadatel ma/nema zavazky po lehote splatnosti voli obci/mestu a

i)

obecnymi/mestskymi organizaciam; obecnymi/mestskymi organizaciami sa rozumeju subjekty,
ktoré zriadilo alebo zaloZilo obec/mesto,

skutoénost, ¢i Ziadatel je/nie je obcou/mestom povazovany za iného neplati¢a; inym neplaticom
sa rozumie fyzickd osoba, voci ktorej obec/mesto evidovalo pohladavku po lehote splatnosti,
ktord nebola obci/mestu uhradend a mesto trvale upustilo od jej vymahania,

doba evidencie Ziadosti o najomny byt a dalsie.

Cielom stanovenia kritérii je umoZnenie ¢o najobjektivnejSieho wvyberu budidceho najomcu.
Formalizovanym spdsobom hodnotenia relevantnych kritérii moze byt aj forma bodového dotaznika.
Tento spdsob by mal zaroveri minimalizovat subjektivne aspekty hodnotenia. Rozsah a podoba sa méze
v jednotlivych obciach liSit. Pokial si obec takéto kritéria stanovi a nasledne vypracuje bodovy dotaznik,
je vhodné ich zverejnit.
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. PozZiadavky na ndgjomnu zmluvu

najomnu zmluvu uzavrie Ziadatel/prijimatel s opravnenou osobou na dobu urcitd, najviac na 3 roky,
resp. 10 rokov (ak je ndjomcom osoba so zdravotnym postihnutim), ndjomnud zmluvu je mozné
opakovane predizit

najomnd zmluva ma pisomnud formu a obsahuje najma zaciatok ndjmu, dobu najmu, vysku
mesacného ndjomného, podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, vysku uhrady za
plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sp6sob ich vypoctu, opis stavu bytu a
prislusenstva bytu, podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia bytu, skoncenie najmu,
spbsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky, ak je stcastou ndjomnej zmluvy dohoda o
finanénej zabezpeke, zoznam o0s0b Zijucich v byte spolu s ndjomcom, vyhldsenie ndjomcu, Ze
najomny byt alebo jeho Cast nie je opravneny prenechat do podnajmu tretej osobe,

v ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie nagjomnej zmluvy, o ¢om je
najomca informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu,
najomna zmluva mdze obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke (finanéna zabezpeka slizi na
zabezpelenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim
nadjomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu), ktord nesmie presiahnut vysku
maximalneho trojmesa¢ného ndjomného a lehota na zloZenie finanénej zdbezpeky ndjomcom
nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisom ndjomnej zmluvy (ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je Ziadatel povinny uz zloZzenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit),

v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie vlastnik ndjomného bytu pozadovat od najomcu
iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu,

najomna zmluva musi obsahovat zoznam os6b Zijucich v byte s ndjomcom. Prava fyzickych osob,
ktoré v byte Ziju, su odvodené od rozsahu prav ndjomcu. Pri overovani plnenia podmienok pre
poskytnutie ndjomného bytu sa zohladnuje aj prijem 0sdb Zijucich v byte s ndjomcom,

vlastnik ndjomného bytu obstaraného z NFP je povinny umoznit po predchadzajicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere, vstup do ndjomnych bytov zamestnancom poskytovatela,
resp. inych kontrolnych organov s cielom vykonat kontrolu technického stavu ndjomného bytu,
pricom tato povinnost plati aj pre ndjomcu a osoby, ktoré najomny byt uZivaju na zéklade najomnej
zmluvy.
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14. Urcenie vysky najomného avysky uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu

Uréenie vySky ndjomného

V najomnej zmluve musi byt tieZ uvedena vyska najomného ako odplaty za uZivanie bytu. Jeho vyska by
mala byt stanovena konkrétnou sumou. Ndjomné sa plati mesacne po celt dobu trvania najmu.
Odporucame dohodndt si v ndgjomnej zmluve platenie ndjomného mesacne dopredu.

Minimalnu vysku ndjomného nepriamo stanovuje zdkon o dotdciach, a to vo vyske 0,5 % rocne z
obstaravacich nakladov najomného bytu. Podla § 18 ods. 2 a 3 zdkona o dotdcidch totiz vlastnik
nadjomného bytu v sulvislosti so starostlivostou o podporené najomné byty tvori z vyberaného
najomného osobitny rezervny fond, resp. fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy.

Maximalna vyska ndjomného je stanovena Opatrenim MF SR. Podla tohto opatrenia sa maximalna
vySka rocného najomného urcuje vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

Co sa rozumie obstaravacou cenou, ustanovuje § 2 ods. 2 Opatrenia MF SR. V zavislosti od spdsobu
obstarania sa do obstardvacej ceny bytu na ucely tohto opatrenia zapocitava:

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie a cena inZinierskych
¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby,

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena projektovej dokumentacie
a cena inzinierskych ¢innosti spojenych s pripravou a prestavbou,

c) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kupna cena rozostavanej stavby alebo
financné prostriedky preinvestované na rozostavanej stavbe a cena podla pismena a),

d) pri obstarani bytu kdpou kupna cena vratane podielu na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu, pripadne nebytovej budovy.

V rdmci tychto obmedzeni sa vyska ndjomného ponechava na dohodu medzi prenajimatelom a
najomcom. Vlastnik ndjomného bytu by mal pri stanoveni vysky ndjomného zohladnit:

e svoje naklady na obstaranie ndjomného bytu,

e svoje naklady na udrzbu, opravy a modernizéciu vybavenia bytu, kedZe tieto naklady nie je
mozné hradit z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a

e urcitu mieru financnej rezervy, aby si zabezpecil zdroje potrebné na dalsi rozvoj najomného
byvania.

Prenajimatel moze pri stanoveni vysky ndjomného zohladriovat aj socidlny status ndjomcov.

Uréenie vySky Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomca je okrem najomného povinny hradit aj Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Vyska tychto
Uhrad musi byt v ndjomnej zmluve stanovena konkrétnou sumou.

Za plnenia spojené s uZivanim bytu sa povazuju (dialkové) vykurovanie, dodavka teplej vody, osvetlenie
a upratovanie spoloénych priestorov domu, pouZivanie vytahu, dodavka studenej vody, odvadzanie
odpadovych vod kanaliziciou, pouZivanie domovej pracovne a susiarne, Cistenie kominov, pripadne
odvoz smeti a vybavenie bytu spolocnou televiznou anténou. Doddavku elektrickej energie, plynu,
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internetu, televizneho ¢i telefénneho pripojenia si obvykle ndjomca zabezpecCuje sam na zadklade
zmluvného vztahu s dodavatelom. Pokial je vsak odberatelom vo vztahu k ich dodavatelovi sam
prenajimatel, uhrady za tieto sluzby ndjomcom sa povazuju za Uhrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu.

Spotreba plneni spojenych s uzivanim bytu sa v ¢ase meni a preto sa ich poskytnutie Standardne uhradza
formou preddavkov s naslednym vyuctovanim konkrétnej spotreby. V ndjomnej zmluve by preto mala
byt uvedena vyska tychto preddavkov ako aj spdsob, akym sa vykona vyuctovanie (a nasledna dhrada
nedoplatku/vratenie preplatku). Odpori¢ame preto pri odovzdani ndgjomného bytu spisat preberaci
protokol s pociatoénymi hodnotami meracov TUV, SUV, pripadne plynu a elektromera pre nasledné
vyUétovanie pri ukonceni ndjomného vztahu a zamedzeni nedoplatkov v budtcnosti.

Vyska Uhrad za plnenia spojenych s uzivanim bytu sa nezapocitava do ndjomného a nevztahuje sa na fiu
regulacia podla Opatrenia MF SR.

15. Vysvetlenie k Testu lokdlneho charakteru

Protimonopolny urad SR vydal v roku 2019 Metodické usmernenie (Pripady nepodliehajlce pravidlam
v oblasti $tatnej pomoci), ktoré bolo nasledne v roku 2022 revidované. V zmysle pravidiel statnej
pomoci je definované, Ze Statnou pomocou su také opatrenia v prospech podnikov, vykondvajucich
hospodarsku ¢innost, ktoré spliiaju kumulativne kritérid (podmienky) uvedené v ¢lanku 107 ods. 1
Zmluvy o fungovani Eurdpskej Unie, ato prevod statnych (verejnych) zdrojov a pripisatelnost Statu,
ekonomické zvyhodnenie prijimatela pomoci, selektivna vyhoda poskytnutej pomoci, narusenie
hospodarskej sutaze alebo hrozba narusenia hospodarskej sutaze a vplyv na obchod medzi ¢lenskymi
Statmi. Ak nie je splnené aspon jedno (hociktoré) kritérium, opatrenie nepredstavuje Statnu pomaoc,
resp. minimalnu pomoc. Ak st kumulativne splnené vsetky kritéria, moze ist o statnu pomoc, resp.
minimalnu pomoc.

Jedno z tychto kritérii tvori posudenie vplyvu (staci aj potencidlneho) dotknutého opatrenia,
alebo ¢innosti na obchod medzi ¢lenskymi $tatmi EU, pricom jeho pritomnost znamend, 7e opatrenie
pomoci posiliiuje postavenie podniku v porovnani s inymi podnikmi, ktoré si konkuruju v obchode v
ramci EU.

V nadvaznosti na uvedené a v sulade s podmienkami vyzvy je potrebné aby kazdé opatrenie
pomoci, ktoré ma byt posudené z hladiska lokalneho charakteru, bolo vyhodnotené samostatne, s
prihliadnutim na osobitosti kazdého pripadu (kazdej obce). Pre potvrdenie toho, Ze opatrenie ma iba
lokdlny vplyv a teda nema viac ako len okrajovy vplyv na podmienky cezhrani¢nych investicii alebo
usadenie, slUZi Test lokalneho charakteru (Priloha €. 9).

Otdzky obsiahnuté v Teste lokalneho charakteru maju vylucujluci charakter alebo informativny
charakter. V pripade, ak ma otdzka vylucujuceho charakteru doplfiujucu podotazku, vyhodnotenie
odpovedi z hladiska vplyvu na lokalny charakter je uvedené priamo v konkrétnej otazke. Kazdy Ziadatel
o nendvratny financny prispevok (dalej ako ,Ziadatel”) je povinny pravdivo vyplnit test lokdlneho
charakteru s prihliadnutim na mieste danosti a Specifika, so zohladnenim geografickej polohy, ako aj
mozného zaujmu zahrani¢nych subjektov o poskytovanie podporenej aktivity na uzemi dotknutého
Ziadatela.
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Test lokdlneho charakteru pozostdva z dvoch dasti, pricom &ast A obsahuje 10 otazok
vylu€ujiceho charakteru aéast B zahffia 6 otdzok informativneho charakteru. Predpokladom
poskytnutia nenavratného financného prispevku (dalej ako ,,NFP“) poskytovatelom je vyplnenie oboch
Casti Ziadatelom.

Cast A - Otazky zamerané na preukazanie lokdlneho charakteru

Otdzka ¢. 1 je zamerand na zemepisné umiestnenie stavieb, v ktorych bude poskytované
socidlne najomné byvanie predovsetkym pre miestnych obyvatelov. V zmysle podmienok vyzvy su
opravnenymi Ziadatemi o poskytnutie NFP iba obce uvedené v Atlase rémskych komunit (ARK)
z roku 2019 (pripadne naslednych aktualizacii), priéom investicie budu prebiehat len v katastralnom
uzemi dotknutych obci, teda na tzemi SR. Vzhladom na Specifické zameranie vyzvy na zlepSenie
podmienok byvania v obciach z ARK je moziné predpokladat, Ze Ziadatelia budi ponukat takto
podporené byvanie iba obyvatelom vramci svojho Uzemia. Uvedené podporuju aj skudsenosti
z niektorych existujucich kritérii obci o podmieneni ponuky socidlneho najomného byvania trvalym
pobytom Ziadatelov o socidlne nadjomné byvanie v danej obci.

Z dévodu uvedeného vyssie preto v pripade obstarania tohto typu byvania na zemepisne
ohrani¢enom Uzemi ziadatela nie je mozné predpokladat vyznamny dopad na obchod medzi ¢lenskymi
krajinami. Ak bude odpoved',,ano”“ je reSpektovany princip lokdlneho charakteru.

Otdzka ¢. 2 je zamerana akému subjektu budud pontkané sluzby socialneho najomného byvania
v podporenych projektoch. Vzhladom na Specifické zameranie vyzvy na zlepSenie podmienok byvania
v obciach z ARK a so zohladnenim dalSej podmienky, ktord uklada Ziadatelom povinnost poskytnut
minimalne 50 % podporenych bytov obyvatefom z MRK je mozné predpokladat, Ze Ziadatelia budd
ponukat takto podporené byvanie iba obyvatelom v ramci svojho Uzemia. Uvedené podporuju aj
skusenosti z niektorych existujucich kritérii obci o podmieneni ponuky socidlneho najomného byvania
trvalym pobytom Ziadatelov o socidlne ndjomné byvanie v danej obci.

Z dévodu uvedeného vysSie preto v pripade ponuky poskytnutia tohto byvania miestnym
obyvatelom, nie je mozné predpokladat vyznamny dopad na obchod medzi ¢lenskymi krajinami. Ak
bude odpoved',,ano” je reSpektovany princip lokdlneho charakteru.

Otdzka ¢. 3 je zamerana na overenie, Ci sa na Uzemi Ziadatela nachadza aj iny subjekt, ktory
poskytuje socidlne ndjomné byvanie pre miestnych obyvatelov. Ak na Uzemi Ziadatela poskytuje/bude
poskytovat socidlne ndgjomné byvanie iba Ziadatel, v tom pripade bude odpoved na predmetnu otazku
bude ,nie” atym je zaroven respektovany lokalny charakter. V situacii, ak by na uzemi Ziadatela
poskytoval socidlne najomné byvanie aj iny subjekt, bude potrebné v podotazke overit, ¢i je tento
subjekt ziného €lenského §tatu EU. Ak bude odpoved ,nie“ je redpektovany princip lokalneho
charakteru.

Otézka ¢. 4 overuje, ¢i ma Ziadatel vedomost o potencidlnom zaujme poskytovatela z iného
¢lenského $tatu EU na Uzemi Ziadatela o realizaciu rovnakych/obdobnych sluZfieb pre miestnych
obyvatelov. Ak Ziadatel takouto informaciou nedisponuje, odpovedou ,nie“ je reSpektovany princip
lokdIneho charakteru.

Otdzka €. 5 overuje, ¢i ma Ziadatel vedomost o potencidlnom zaujme poskytovatela z iného
¢lenského $tatu EU na Uzemi Ziadatela o realizaciu rovnakych/obdobnych sluZfieb pre miestnych
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obyvatelov v minulosti. Ak Ziadatel takouto informaciou nedisponuje, odpovedou ,,nie” je reSpektovany
princip lokdlneho charakteru.

Otdzka ¢. 6 sa zaobera predpokladom, ¢i sa po poskytnuti NFP a obstarania socialneho
najomného byvania z poskytnutého NFP, zvysi zo strany ob&anov z inych ¢élenskych krajin EU, ktori
nemaju na Uzemi SR trvaly alebo prechodny pobyt, ich zaujem o socidlne ndjomné byvanie. Ak bude
odpoved', nie” je reSpektovany princip lokdlneho charakteru.

Otdzka ¢. 7 overuje, Ci Ziadatel poskytuje sluzby socidlneho najomného byvania aj v zahranici.
Ak bude odpoved', nie” je resSpektovany princip lokalneho charakteru.

Otazka ¢. 8 overuje, ¢ Ziadatel po poskytnuti NFP bude pondkat rovnaké alebo obdobné sluzby
socidlneho ndjomného byvania aj v zahranici. Ak bude odpoved' ,nie” je reSpektovany princip lokalneho
charakteru.

Otdzka €. 9 overuje, ¢i ma Ziadatel podkladovu dokumentaciu, ktord potvrdzuje predchadzajuce
odpovede. Ak bude odpoved' ,,ano” je resSpektovany princip lokdlneho charakteru.

Otdzka ¢. 10 sa tyka buducich aktivit Ziadatela, pricom sa overuje, ¢i bude Ziadatel propagovat
svoje aktivity v oblasti socidlneho ndjomného byvania v inych €lenskych krajinach EU. Povedané inymi
slovami, ¢i bude oslovovat potencidlnych ,klientov” socidlneho najomného byvania za Ucelom ich
ziskania aj v inych ¢lenskych krajinach EU. Ak bude odpoved' ,nie“ je re$pektovany princip lokalneho
charakteru.

Cast B — Otazky informativneho charakteru

Ako je uvedené vysSie, otazky v tejto Casti maju informativny charakter a pre poskytovatela budu
odpovede slizit na oboznamenie sa s redlnou situaciou v obci a zéroven budu slizit pre Statistické
vyhodnotenie zapojenych Ziadatelov. Preto je potrebné zo strany Ziadatela pravdivo a vecne odpovedat
aj na otazky v tejto Casti.
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